Instituto Electoral de la Ciudad de México

INSTITUTO ELECTORAL Comité Técnico Especial en Materia de Adquisiciones y Arrendamiento

\ ““‘;“D DE MEXICO de Bienes Inmuebles del Instituto Electoral de la Ciudad de México
__v. Cuarta Sesion Extraordinaria de dos mil diecisiete

ACTA DE LA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA DE DOS MIL DIECISIETE DEL COMITE
TECNICO ESPECIAL EN MATERIA DE ADQUISICIONES Y ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES DEL INSTITUTO ELECTORAL DE LA CIUDAD DE MEXICO (CTEMAABI),
CELEBRADA EL VEINTIUNO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISIETE.

En {a Ciudad de México, siendo las dieciocho horas con siete minutos del dia veintiuno de
noviembre de dos mif diecisiete, se reunieron en el Comedor Ejecutivo del Instituto Electoral de
la Ciudad de México, la y los integrantes del Comité Técnico Especial en Materia de
Adguisiciones y Arrendamiento de Bienes Inmuebles del Instituto Electoral de la Ciudad de
México (CTEMAABI), para llevar a cabo la Cuarta Sesion Extraordinaria de dos mil diecisiete,
conforme a lo estipulado en los numerales 13 y 14 del Manual de Funcionamiento del
CTEMAABI (Manual).

Verificado el guorum establecido en el numeral 21, fraccion I, del Manual se declaro el inicio de
la Cuarta Sesion Extraordinaria de dos mil diecisiete del CTEMAABI

Estuvieron presentes, como integrantes del Comité, las siguientes personas servidoras
publicas:

Mtro. Alejandro Fidencio Gonzélez Lic. Vicente Gerardo Almanza Alba
Hernandez Director de  Adguisiciones, Control

Secretario Administrativo
Presidente

Lic. Julio Enrique de la Fuente Rocha
Representante de Titular de la Unidad
Técnica de Archivo, Logistica y Apoyo a
Organos Desconcentrados
I[ECM/UTALACD/482/2017

Vocal

Mitro. Jeslis Medina Franco

Titular de la Unidad Técnica de Asuntos
Juridicos

Vocal

Mtro. Isaac Sergio Mendoza Garcia
Titular del Organo Desconcentrado en la
Direccién Distrital 10

Invitado

Patrimonial y Servicios
Secretario Técnico

Lic. Delia Guadalupe del Tore Lépez
Directora Ejecutiva de QOrganizacion
Electoral y Geoestadistica

Vocal

Lic. Jorge Alberto Diazconti Villanu
Contralor General
Asesor

Mtro. Marco Tulio Galindo Gémez
Titular del Grgano Desconcentrado en la
Direccion Distrital 29

Invitado

Se dio lectura al Proyecto de Orden del Dia siguiente:

1. Lectura y, en su caso, aprobacion del Proyecto de Orden dei Dia.

2. Anadlisis, discusion y, en su caso, aprobacién del Proyecto de Acuerdo del Comité
Técnico Especial en Materia de Adqguisiciones y Arrendamiento de Bienes Inmuebles
del Instituto Electoral de la Ciudad de México por el gque se declara conveniente y viable

la propuesta de arrendamiento del inmueble ubicado en Manuel Rivera Cambas
Colonia Jardin Balbuena, Delegacién Venustiano Carranza, Codigo Postal 15300
Ciudad de México como sede del Distrito 10.

61 .

1ded




Instituto Electoral de la Ciudad de México
INSTITUTO ELECTORAL Comité Técnico Especial en Materia de Adquisiciones y Arrendamiento

\ CIUDAD DE MEXICO de Bienes Inmuebles del Instituto Electoral de la Ciudad de México
..u-\-;{. Cuarta Sesion Extraordinaria de dos mil diecisiete

3. Analisis, discusion y, en su caso, aprobacion del Proyecto de Acuerdo del Comité
Técnico Especial en Materia de Adguisiciones y Arrendamiento y Bienes Inmuebles del
Instituto Electoral de la Ciudad de México por el que se declara conveniente y viable la
propuesta de arrendamiento del inmueble ubicado en Miguel Hidalgo, manzana 67, lote
27, colonia Pueblo de Santa Cruz Meyehualco, delegacion |ztapalapa, Cédigo Postal
09700, en la Ciudad de México como sede del Distrito 29.

El Secretario Técnico, sometié a consideracion de la y los integrantes del Comité, el proyecto
de Orden del Dia y al no haber intervenciones se aprobé por UNANIMIDAD, asimismo en
términos del numeral 8, incisa f} del Manual, solicitd la dispensa total de la lectura de los
documentos distribuidos con anterioridad, aprobandose por UNANIMIDAD de la y los
presentes.

Acto seguido, se procedid al desahogo del siguiente punto del Orden del Dia:

2. Analisis, discusién y, en su caso, aprobacion del Proyecte de Acuerdo del Comite
Técnico Especial en Materia de Adquisiciones y Arrendamiento de Bienes inmuebles
del Instituto Electoral de {a Ciudad de México por el que se declara conveniente y viable
ta propuesta de arrendamiento del inmueble ubicado en Manuel Rivera Cambas 61,
Colonia Jardin Balbuena, Delegacion Venustiano Carranza, Cédigo Postal 15900, en ia
Ciudad de México como sede del Distrito 10.

En uso de la voz Titular de ia Unidad Técnica de Asuntos Juridicos, menciond que circularon
abservaciones de forma, sin embargo queria hacer mencién a que en el punto primero del
acuerdo se agregara “previa exhibicion de los comprobantes de page de energia eléctrica
correspondiente al cuarto bimestre del presente afio”, esto para estar de acuerdo con el
dictamen que emitieron en términos de la primera vifieta de la pagina 6, del Procedimiento para
la contratacién en arrendamiento de bienes inmuebles, que sefala que se tendra que exhibir el
comprobante de pago de suministro de energia eléctrica correspondiente al bimestre inmediato
anterior a la fecha de Ia solicitud y demas servicios con que cuente el inmueble.

El Secretario Técnico, hizo mencidn que se habian recibido observaciones por parte de la
Contraloria General.

El Contralor General, en uso de la voz manifesté que tenian algunas observaciones respegto a
que hacia faita el RFC de la propietaria de] Inmueble, asi como que &l poder notarial es del 2fo
2005, y que entendia que el peder no prescribia, pere no habia certeza de que la persona qu
otorgd el poder este viva, ya que segun el poder la persona tendria mas de ochenta afios,
asimismo manifesté que fos recibos de suministro de agua y luz aparecen a nombre de otro

titular.

Asimismo, sefald que otra de las observaciones es que derivado de los acontecimientos en el
mes de septiembre, se cuente con un dictamen técnico de seguridad estructural emitido por un
DRO para que el inmueble se encuentre garantizade de que no va a generar un problema de
vidas en el caso del persenal que labora en el Distrito, asimismo manifestd que tenian duda
respecto del monto de la renta, porque se sefiala fa conveniencia de los espacios, la
caonveniencia estructural, la conveniencia que se ha dictaminado por parte de las diferentes
areas del Instituto respecto del inmueble, y no sabia si realmente se hizo alguna ponderacién
con relacion a otros inmuebles que pudieran tener caracteristicas similares que pudiera arrojar

una economia, ya que finatmente es una de las cuestiones importantes que al gobierno seflefia™
cuestionado mucho.
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El Presidente, en uso de la voz respecto a las observaciones de la Confraloria General
manifestd que el RFC de la propietaria ya se habfa hecho llegar, y que en virtud de ello se pudo
ver la fecha de nacimiento de la propietaria que fue el 8 de agosto de 1941, en tal virtud tenia
la propietaria tenia 76 afios de edad.

Por lo que se refirid a los recibos de energia eléctrica y de agua, manifesté que los que
normalmente hacen el cambio en los recibos son los arrendatarios, ya que en el caso del
Institute Electoral, se acude a la Comisién Federal de Electricidad para que los recibos salgan
a nombre de éste, y que seguramente es lo que pasé en el caso particular con la informacion
de los recibos es que aparecen los nombres de los anteriores arrendatarios, y que por lo que
respecta al servicio de agua, ahi es un tramite que se tiene que hacer el propietarios.

En cuanto a los adeudos, preciso que una de las condiciones que se establecen en los
dictdmenes, tal como lo comenté la Unidad Técnica de Asuntos Juridicos es sefaiar que previo
a la contratacion tendré que hacerse la exhibicidn de los pagos tanto del predial como de energia
eléctrica, y en su caso también de agua.

Continuando con el uso de la voz, mencioné que es conveniente sefiaiar que lo que se esta
poniendo a consideracion del Comité, es Ia conveniencia de rentar estos inmuebles, porlo que
esto no queria decir que por el hecho de que sea conveniente ya se estaria arrendando
inmediatamente, sino que la conveniencia quiere decir que las areas técnicas involucradas en
los procesos, consideren que el inmueble cumple con {os requisitos en términos de espacios,
accesibilidad, instalaciones, y desde el desde el punto de vista juridico el hecho de contar con
la documentacidn para tener certeza juridica a la hora de contratar con ellos.

Por lo que indicd, que después de este proceso en el que en un momento determinado se
apruebe la conveniencia de hacer el arrendamiento, se tendria que seguir con los siguientes
pasos, especificamente es el hecho de la justipreciacion para determinar si precisamente el
monto en el que ellos estan ofreciendo el arrendamiento del inmueble es conveniente para el
Instituto, ya que el Comité no es perito en terminos de inmuebles, y tampoco se podia utilizar
un estudio de mercado porque es dificil poder comparar un inmueble con otro en términos de
instalaciones, areas disponibles y de metros cuadrados, por 1o que es importante el hecho de
tener la justipreciacion para poder determinar el arrendamiento.

Recalcd, que seria completamente falso manifestar en ese momento si se ahorraria o si e iba
gastar mas, porque al final dependeré de ta justipreciacién, por otro lado manifestd que, to
las observaciones que se hacian, se tomaban en consideracion, y que para el arrendamient
se tomaron en consideracion los principios de eficiencia, eficacia, economia, transparencia,

honradez y demés para poder hacerlo.

Continuando con el uso de la voz, se manifestd respecto a la observacion de que se haga la
manifestacién del no conflicto de intereses, tomando en consideracion que todos los que ~\ /.
integraban el Instituto y que participan en todo este tipo de procedimientos deben estar 1;
conscientes de esta obligacién que se tiene en términos de no tener conflicios de mtereses, ¥
para que si fuera el caso se excusara en su momento para poder participar en determinado LN
procedimiento.

Finalmente, recalco que en este momento solo se aprobaria el hecho de contar cop
conveniencia de que estos inmuebles, y se tendria que completar la informacion para ento,
una vez completada aprobar el arrendamiento como tal.
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El Secretario Técnico, en uso de la voz, manifestd que ademas del dictamen de justipreciacion
de rentas, si se solicita un dictamen de seguridad estructurai del inmueble, expedido por un
DRQ, por seguridad estructural con un ingeniero perito en la materia.

Al no haber mas intervenciones, el Secretario Técnico consultd en votacion econdémica la
aprobacién de la y fos Integrantes del Comité, del Proyecto de Acuerdo del Comité Técnico
Especial en Materia de Adquisiciones y Arrendamiento de Bienes Inmuebles del Instituto
Electoral de la Ciudad de México por el que se declara conveniente y viable la propuesta de
arrendamiento del inmueble ubicado en Manuel Rivera Cambas 61, Colonia Jardin Balbuena,
Delegacion Venustiano Carranza, Codigo Postal 15900, en la Ciudad de México como sede del
Distrito 10, con las observaciones de la Contraloria General y la Unidad Técnica de Asuntos
Juridicos, mismo gque fue aprobado por UNANIMIDAD.

Se procedic a la lectura del tercer punto listado en el orden del dia.

3. Analisis, discusién y, en su caso, aprobacién del Proyecto de Acuerdo del Comité
Técnico Especial en Materia de Adquisiciones y Arrendamiento de Bienes Inmuebles
del Instituto Electoral de la Ciudad de México por el que se declara conveniente y viable
la propuesta de arrendamiento del inmueble ubicado en Miguel Hidalgo, manzana 67,
jote 27, Colonia Pueblo de Santa Cruz Meyehualco, Delegacién lztapalapa, Coédigo
Postal 09700, en la Ciudad de México como sede del Distrito 29.

El Titular de la Unidad Técnica de Asuntos Juridicos, sugirid adicionar al final del resolutivo
primero una parte que indique “previa exhibicién del comprobante de pago correspondiente al
cuarto bimesire de servicio de agua, asf como el contrato para el suministro de energia eléctrica
respectivo, esto en términos del Procedimiento para la contratacion en arrendamiento de un
inmueble.”

El Contralor General, manifesto que entregaron observaciones en el mismo sentido a las que
habian hecho en el punto anterior, respecto del no conflicto de intereses, indicando que los que
se busca es que, quien lo manifieste sea el arrendador, en el sentido que diga que no tiene una
vinculacion con personal del Instituto Electoral que pudiera generar una situacion de
impedimento para realizar el arrendamiento. \

Asimismo, sefialo que llamo la atencion de la Contraloria que el uso de suelo sefiala que edta
clasificado como jardin para fiestas, por lo que se tenia que hacer la medificacion para qu
pueda utilizarse como oficina publica, manifesté que se tienen adeudos del pago de predial, y
que reiteraban el tema de contar con un dictamen estructural, por lo demds sefald que el
inmueble esta dictaminado con la viabilidad necesaria para los espacios que requiere la
operacion de una Sede Distrital, y que sélo seria la cuestion de los costos por lo que finalmente
fa justipreciacion daria cuanto es lo que se tiene que pagar por este inmueble.

Por ultimo, manifesté que tenian duda respecto a que si se habian buscado otros inmuebles
con caracteristicas similares que pudieran ser mas econdmicos, perc que en términos generales ‘{
no tenian inconveniente si existia un dictamen de justipreciacion que sefialara cuanto es o justo *
a pagar por el inmueble.

Y

El Secretario Técnico, indicd que con motivo de una recomendacion por la en la entrada en vigor( .

del Ley de Responsabilidades Administrativas de la Ciudad de México, se incluyd en los 9 {”

procedimientos de licitaciones un documento en donde los licitantes sefalan bajo protesta de i

decir verdad que no se encuentran de los supuesto del articulo 49, por lo que sugirid que talv

se podria hacer lo mismo en el caso de los arrendamientos, previo a la firma del contrate, q /Q
/
0
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los propietarios de los inmuebles hagan una carta bajo protesta de decir verdad de que no se
encuentran bajo los supuestos del articulo 49.

La Directora Ejecutiva de Organizacion Electoral y Geoestadistica, manifesté una observacion
respecto a que en el formato previo al acuerdo que esta en la foja 112, se indicaba que en el
"Anexo 4 la solicitud de arrendamiento de un inmueble signado por el Lic. Mauricio Mucifio
Mucifio”, sin embargo, este formato de solicitud de arrendamiento estaba firmado por el Mtro.
Marco Tulio Galindo Gomez, y solicild se corrigiera.

El Presidente en uso de la voz, manifesté que se haria la aclaracion, asimismo recalico el hecho
de gue en ese momentc se estaba dictaminando la conveniencia y viabilidad, para asi cumplir
con los demas requisitos, asimismo manifesté que no fuercn los Onicos inmuebles que se
tuvieron a la vista, sino que hubo varios gue se estuvieron revisando, pero son varios factores,
entre ellos la coferta inmobiliaria en términos de casas; casas mas que de edificlos o
departamentos, se ha restringido mucho, porgue obviamente después del sismo se han visto
con mayor demanda las casas, ya que mucha gente que vivia en departamento buscaba casas,
entonces la oferta de arrendamiento por parte de 1as casas se ha visto disminuidos, y por ofro
lado indic6 gue la necesidad gue tiene el Instituto de reducir de 40 a 33 Distritos, implicaba el
gue se tengan bodegas mas amplias para poder guardar tanto los paguetes electorales como
el material electoral, por lo tanto, no cualquier casa puede ser arrendada, ya que un terreno de
200 metros cuadrados que tenga 400 metros de construccion es funcional, porque se dependia
de {a distribucion que tenga la ¢asa para que la pudiera utilizar el Instituto en términos de las
necesidades institucionales.

En este sentido, reiterd que si se buscaron y revisaron inmuebles, y se encontraron casas
particularmente bonitas, sin embargo al momento de revisar los espacios internos no cumplian
con los requisitos para poder salvaguardar la integridad de los paquetes electorales, que en
primer instancia es responsabilidad Constitucional del Instituto, y por el ofro lade resguardar los
materiales electorales que son usados en la Jornada Electoral.

Por lo tanto, manifesté que los inmuebles que se proponian, en este caso dos y otros_que se
estaban revisando para otros distritos son los que cumplian con esas caracteristicas, par eso
el hecho de la dictaminacion viable por parte de la Unidad Técnica de Archivo, Logistica y Apgyo
de los Organos Desconcentrados, la Direccion Ejecutiva de Organizacién Electoral
Geoestadistica, la Unidad Técnica de Asuntos Juridicos, asi como la propia Secretari
Administrativa, ya que son condiciones que tenian gue reunir los inmuebles, por lo que bajo la
condicion en la que se encontraba el Instituto no era tan sencillo porque ademés se tienen gue
ubicar los inmuebles en una circunscripcion determinada para poder atender las necesidades
que establece el Codigo de Instituciones y Procedimientos Electorales de la Ciudad de México,
y a pesar de due no fueron las Unicas opciones que se tenia, sl eran las opciones que cumplian
con las condiciones y requisitos que requeria el Instituto.

En uso de la voz, el Titular de la Unidad Técnica de Asuntos Juridicos se manifestd con relacién
a lo manifestado por el Contralor, respecto al uso de suelo del inmueble en particular, dicha
situacion se habia advertido en su dictamen en juridico, y se habia ponderado a la luz del
Procedimiento para contratacién en arrendamiento de un inmueble, en donde se prevé que
debia existir este certificado de uso de suelo para oficinas y/o representacion oficial vigente, el
mismo procedimiento sefiala que salvo los casos de excepcidon debidamente justificados por el

area requirente, en este caso los casos Organos Desconcentrados de los que se deSprena" 9» /

conveniencia o viabilidad de arrendar el inmueble propuesto, justificacion que en su jca
deberia ser analizada y, en su caso, autorizada por el Comité.
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Sefald, que en ese sentido se ponderd la dificultad de enconfrar un inmueble y el como el
mercado inmobiliario se encontraba en este momente, fue que se dictaminé favorablemente por
la Unidad Técnica de Asuntos Juridicos en el sentido de que ! Comité tendria la dltima palabra
en cuanto al del uso de suelo, toda vez que ha sido un caso debidamente justificado por el area
requirente, y que ademas de autorizarse el confrato de arrendamiento, en el contrato se preveria
la situacioén de que es el arrendador el que estd obligado garantizar el uso pacifico del inmueble
a este Instituto y, en todo caso, a sacar a paz y a salvo al Instituto ante cuaiquier controversia
gue pudiera presentarse por este evenio o cualquier otro.

Al no haber mas intervenciones, el Secretario Técnico consulté en votacién economica la
aprobacién de la y los Integrantes del Comité, del Proyecto de Acuerdo del Comité Técnico
Especiai en Materia de Adquisiciones y Arrendamiento de Bienes Inmuebles del Instituto
Electoral de {a Ciudad de México por el que se declara conveniente y viable la propuesta de
arrendamiento del inmueble ubicado en Miguel Hidalgo, manzana 67, lote 27, colonia Pueblo
de Santa Cruz Meyehualco, Delegacion [ztapalapa, Cddigo Postal 09700, en ta Ciudad de
México como sede del Distrito 29, con las observaciones de la Contraloria General y la Unidad
Técnica de Asuntos Juridicos, mismo que fue aprobado por UNANIMIDAD.

Al no haber mas asuntos que tratar y agotados los puntos referidos en el Orden dei Dia, el
Presidente de conformidad con lo establecido en el numeral 7, inciso b) del Manual siendo las
dieciocho horas con treinta y un minutos del veintiuno de noviembre de dos mi diecisiete,
levantd la Cuarta Sesion Exfragrdinaria del Comité Técnico Especial en Materia de
Adgquisiciones y Arrendamiento de}Bienes inmuehiles del Institute Electoral de la Ciudad de
México.

Firman al margen y altaice |a y Igs integrantes del Comité.

Mtro. Ale déncio Gonzalez Lic. Vicente Getardo Almanza Alba
Hernandez Director de guisiciones,  Control
Secretario Adm Patrimonial y Servicips

Presidente Secretario Técnico

Lic. Julig Enrigus/de la Fuente Rocha Lic. Delia Gua el Toro Ldpez
Reprégentante de Titular de la Unidad Directora  Ejecutiva e Organizacion
Técnica de Archivo, Logistica y Apoyo a Electoral y Geosstadistica

Arganos Desconcentrados Vocal

IECM/UTALAODI482/2017
Vocal

CAUSO BAJA

Mtro. Jesls Medina Franco

Titular de la Unidad Técnica de Asuntos
Juridicos

Vocal
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