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El suelo como elemento para la
reactivacion economic:

urante lo semana, el Congreso
de la CDMX aprobé el nuevo
Programa Pareial de Desarro-
llo Urbane Vallejo. El proyecto
tuvo solo un voto en contra. Se
frata del Unico programe parcial que modifi-
ca de manera infegral usos de suelo en una
zona de la ciudad durante la presente admi-
nistracién. El proyecio parte de un diagnés-
tico preciso de lo que sucede en la zong, ya
que se acompaid de un plan de desarrollo,
y de objefives claros con respecto o lo que
a'la ciudad le conviene hacer con una zo-
na industrial impaciada por ese uso durante
décadas y con una ubicacién privilegiada.
Con orgullo podemos decir que la idea del
programayy su ejecucién correspondio exclu-
sivamente al inferés de la ciudad por hacer
mejor uso del suelo para ofrecer beneficios
a los capitalinos. No se fraté de una inicie-
fival con intereses inmobiliarios, sino de una
idea del gobierno que pretende aprovechar
y ordenar el interés del sector para consiruir
una mejor ciudad.

Los objetivos son varios; consolidar una
nueva centralidad en el drea centro-norte del
Valle de México, en donde se pueda vivir, es-
tudiar, rabajar y hacer vida comunitaria sin
desplazamientos largos; impulsar el desa-
rrollo industrial de la ciudad, especialmente
en dreas como la economia circular, los pro-
ducfos de consumo y los ceniros de disiribu-
cién de Olfima milla; potenciar nuevas voca-
ciones como el "back office” y ofros servicios
corporativos; asi como el desarrollo de cen-
fros de innovacion industrial que aprovechen
el desarrollo tecnolégico y de capital humer
no que se genera en la zone. La idea prin-
C[PO! €5 conservar |G mQyOr pcrte del sue-
lo industrial y facilitar la inversién en nuevas
actividades fabriles. Es bésicamente la idea
opuesta de |o que sucedié con el drea co-
nocida como Nueva Granada, al norte de
Polance, que cambid la vocacién del suelo.

Ahora, también se prefende generar vi-
vienda en dos corredores, las avenidas Valle-
joy en Azcapotzaleola Villa. El proceso de
consulta, que se realizé puntualmente, se do-
cumentd y combind ejercicios virtuales con
presenciales, llevé a tomar decisiones para
acotar los corredores de vivienda y o esta-
blecer que, en caso de fusiones, el suelo in-

dustricl es el que prevalece.

En dichos corredores, se permite cons-
truir vivienda de hasta cinco niveles, pero se-
rd posible llegar hasta 12 si la diferencia es
pagada a la ciudad, por medio de un me-
canismo fransparente para caleular el valor
de cada nivel adicional. Los recurses serian
invertidos en la zong, lo que va a comple-
mentar o la enorme inversidn en infraestruc-
tura que ya se realiza con fondos piblicos y
de las empresas. Serd la primera ocasién en
que la ciudad captura la plusvalia que la re-
gulacién del suelo genera, por lo que, lo que
anferiormente se traducia en sobornos a fun-
cionarios con gran poder discrecional sobre
regulacién que genera valor, serdn simple-
mente recursos que servirdn para la regene-
racién urbana de la zona en donde se desa-
rrollan. Ademas, el 40% de la construccion
de los niveles adicionales tendrén que ser
destinados a vivienda accesible ol trabejo-
dor, es decir que puedan ser adquiridos con
un crédito del Infonait. Eso es parte de la es-
irategia de corredores de vivienda popular
que impulsa Claudia Sheinbaum, la Jefa de
Gobierno, para que el desarrollo inmobilic-
rio también sirva a sectores de menores in-
gresos y, en este caso, para que los fraber
jadores puedan vivir cerca de su lugar de
frabaijo. Se trata de vivienda orientada dl
fransporte, ya que la zona cuenta con mefro,
fren suburbano y metrobis. De hecho, la am-
pliccién de la Linea Tres del Mefrobis, justo
amplic esa oferta, ya que ahora conecta V-
llejo con la zona de Coyoacdn. La esirate-
gia de Yallejo tiene varios ejes, construimos
un centro de datos con Conacyt, invertimos
en calles de concreto hidraulico, con redes
de agua y drengije renovados, se desarrollé
un nuevo centro de procesamiento de resi-
duos, pero definitivamente la polifica que va
a detonar la inversién es el suelo. La buena
noticia es que parfe de esa inversion serd in-
dustrial, lo que va a generar empleos perme-
nentes y de calidad, la ofra es que fenemos
un esquema para facilitar los frémites de tal
forma que la inversion se concrete este mis-
mo afio, lo que definitivamente, en conjunto
con las politicas que impulsemos en coordi-
nacién con el gobierno de la ciudad, va @
ayudar a la recuperacién econdmica local
y nacional.
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